LE MOUVEMENT HLM

AU R A Loire:Drome
Haute-Loire
Hlm

EN LOIRE ET HAUTE-LOIRE

Association territoriale Hlm

Mouvement professionnel des acteurs du logement social au niveau local,
'AURA HIm Loire Dréme Ardéeche Haute-Loire représente les bailleurs sociaux
assurant, au coeur des territoires, une mission de service public, celle de développer
le logement abordable pour tous.

Depuis 2019, les organismes HIm de la Loire, la Dréme, I'’Ardéche et la Haute-Loire
travaillent de concert. Cette entité élargie a 4 départements a pour objectif de mutualiser

des moyens tout en maintenant la proximité avec I'ensemble des acteurs de I'habitat.
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7 002 entreprises
dont
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et 533 des Travaux Publics*
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17 986 salariés dont

14 838 du Batiment et 3 148 des Travaux Publics
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1,551 milliards d'euros HT
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PAR ACTIVITE* w
@ Logements neufs: 28% 23% 289
@ Bitiments non résidentiels neufs : 16 %
@ Amélioration entretien de logements : 33 % 6%

@ Amélioration entretien de bétiments
non résidentiels : 23 %

LA CONSTRUCTION NEUVE

Nombre de logements 3387
- Collectifs (y compris résidences) 52%
- Individuels 48%
Surfaces hors logement

Commerces 29000 m*
Bureaux 30000 m?
Batiments agricoles 33000 m?
Batiments industriels et entrepdts 142 000 m?
Batiments publics 24000 m?
Autres 31000 m?
Total 289 000 m*

LA PRODUCTION
TRAVAUX PUBLICS*‘
477 millions d'euros HT
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PAR TYPE DE CLIENTELE* b} ///

@ Collectivités locales : 42 %

@ Secteur privé: 36 %

@ Entreprises publiques : 18%

@ Concessions et contrats de partenariat : 2 %
@ Etat:2%

PAR TYPE DE TRAVAUX*

Travaux de routes, d'aérodromes
[esiravalidanaloleSma——————— 31%

Adduction d'eau, assainissement,
autres canali

Terrassements
Travaux électriques
Ouvrages d'art et d'équipement industrie ...
Autres 10%

Propositions du mouvement Him
et des FBTP 42-43 au service

Loire-Drome
Ardeche
Haute-Loire
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LOGEMENTS
DANS LA LOIREET y
LA HAUTE-LOIRE FFB

FEDERATION
DU BTP
HAUTE-LOIRE
FEDERATION FRANGAISE DU BATIMENT
{ | LOIRE

Préambule

De par la nature de ses missions et de sa philosophie, le logement social est au service
des territoires et de leurs habitants. Sur la Loire et la Haute-Loire, les bailleurs ceuvrent
sur un marché en cours de mutation qui nécessite de veiller en priorité :

I Alalutte contre la vacance locative

Il A la bonne adéquation entre |'offre et la demande (typologie, obsolescence...)

45 ans

Sources : ACOSS-URSSAF au 31/12/2022 - estimation CERC Auvergne-Rhone-Alpes Sources : CERC Auvergne-Rhéne-Alpes 2022

Sources : FNTP 2021, estimations CERC Auvergne-Rhone-Alpes 2022
* Sources  Stodel 2022

DU PARC EN LOGEMENTS

710

COLLECTIFS ET . ESTL’AGE MOYEN DU PARC 7 A l'adaptation du patrimoine aux nouveaux besoins
(38 ANS EN AURA) ET 3 L . L . . . L
| ORGANISMES N \ 80/ o 1 Ala complémentarité du parc public/privé local (locatif social, locatif privé,
(+de 100 logements gérés) EN LOGEM?NTS 6 5 /o . Président . Secrétaire Général accession neuf/anCIen)
INDIVIDUELS* APLUS DE 40 ANS* Didier BROSSE

Tristan VACHERON

vacheront@d42 ffoatiment fr A travers ces propositions, le mouvement Him et les Fédération du BTP de Loire et de

Haute-Loire ont pour ambition de faire valoir la politique du logement social comme
une politique de moyen et long terme, mais aussi comme un levier pour développer
I'attractivité des territoires en apportant des réponses a leurs besoins économiques
et sociaux.

M Vice-Président,
Président de la section travaux Publics
Didier CHARLES

M 800 adhérents qui emploient
10 200 salariés

200 M€

INVESTIS DANS
L'ECONOMIE LOCALE*

LA FEDERATION DU BATIMENT
ET DES TRAVAUX PUBLICS
DE LA HAUTE-LOIRE

B CHIFFRES CLES 2022 du secteur

FEDERATION
DU BTP'
HAUTE-LOIRE
FEDERATION FRANGAISE DU BATIMENT

‘Economie et emploi cc

p— Développer et soutenir I'économie locale Construire,

g i entretenir et renover

81% N 42 ans LES ENTREPRISES LA PRODUCTION LA PRODUCTION et 'emploi N S —

U PARC ENLOGEMENTS ! ET LES SALARIES BATIMENT TRAVAUX PUBLICS* L tructi ccont Ci tante de I'emoloi ot contrbUar ot
COLLECTIFS ET \ EST LAGE MOYEN DU PARC DU BTP a constructuon represente une part importante ae emplol cestcontriouer Qu

(38 ANS EN AURA) ET
ORGANISMES

HLM ADHERENTS

(+de 100 logements gérés)

0,554 milliards d'euros HT 167 millions d'euros HT

dynamisme économique
de chaque territoire

et soutenir I'emploi

local.

‘ sur nos territoires. Ces emplois sont non délocalisables et
PAR TYPE DE CLIENTELE® w % pe_rmettenlt a de nombreusgs er‘wtrepnses, spuyent de petite

taille, de développer et de faire vivre nos territoires. Le secteur
dulogement social en AURA représente 2,1 Mds € investis dans
I'économie locale (filiere batiment) et 20 OO0 emplois induits

PAR ACTIVITE*

LOGEMENTS GERES A 1 9% 57% 2 145 entreprises

A dont
EN LOGEMENTS y
A PLUS DE 40 ANS* 1915 du Batiment

et 230 des Travaux Publics*
emploient

5 137 salariés dont

4 053 du Bdtiment et 1 084 des Travaux Publics

@ Logements neufs: 28%
@ Batiments non résidentiels neufs : 16 %
@ Amélioration entretien de logements: 33 %

@ Amélioration entretien de bétiments
non résidentiels : 23 %

. INDIVIDUELS*
< p @ Collectivités locales : 42 %
@ Secteur privé: 36 %
@ Entreprises publiques : 18%
@ Concessions et contrats de partenariat : 2 %

LA CONSTRUCTION NEUVE (253 (directs ouindirects).
@ Entreprises Nombre de logements 1092 . . N . . . . .
21 M € © s ot comprirsiences) 204 PAR TYPE DE TRAVAUX* La crise du logement touche particulierement nos territoires et les bailleurs sociaux ont besoin
- Individuel: ‘a6 . . . , . .
 VESTIS AN s:.nn:;::,s.age...e... 80% e ioe S . de marges de mahoeuvre pour répondre aux enjeux de production neuve et de réhabilitation
LOGEMENTS AGREES L'ECONOMIE LOCALE* Commerces 10000 m: o el dent - deslogements existants.
Eljreaux 7000 m* Terrassements
Brf(?menls _Ug"iml‘?s . 48000m: Travaux électriques 13%
m _ l o Bl?t!ments|ndu.str|elsetentrepm5 32000 m? Ouvrages diart et déquip » 8%
59t 341 39,9 6% 4BL 05* 11,7 0 0 Batiments publics 10000 m* Autres 10%
NS S A Autres 11000m? NOS PROPOSITIONS POUR REPONDRE AUX BESOINS
e AL AT T Total 119 000 m?
D’INVESTISSEMENT EN CONSTRUCTION ET EN REHABILITATION
Nos représentants a coordination et I'animation de > Rétablir le taux de TVA réduit a 5,5% sur le logement social :
M Vice-Présidente Loire assoclation en Loire JHaute_Loire 2oLzl llesturgent derétabliruntauxde TVAde 5,5% pour toutes les opérations de constructions
Vincente VIAL, directrice générale OPHEOR M Iman IBRAHIM M Président M Secrétaire Général neuves ou de réhabilitations sous maitrise d’'ouvrage des organismes HIm. La relance
B Vice-Président Haute-Loire iibrahim@aura-hlm.org Julien PLANCHON Stéphane DEPEYRE - depeyres@d43.ffbatiment.fr

David JONNARD, directeur général OPAC 43 M 450 adhérents qui emploient 2441 salariés

"Taux de TVA relevé pour les opérations de constructions neuves depuis la loi de Finances 2018, sauf pour les logements PLAI.
*données 2021



de I'économie passe par un investissement massif dans la construction et la rénovation
de logements, secteur créateur d’emplois non délocalisables. Le retour a un régime de
TVA unique pour toutes les opérations de logement social contribuerait a apporter de
la simplification et de la cohérence au dispositif d’ensemble. La mesure serait par ailleurs

pleinement Iégitime au regard de la nécessité de considérer le logement destiné aux
menages a ressources modestes comme un bien de premiere nécessite |

quant au financement des accédants, dans le cadre de |'activité d’accession sociale a la
propriété. 'accés a ce financement pour les accédants a la propriété sur I'ensemble du

territoire doit étre confirmé dés a présent pour soutenir et solvabiliserles accédants dont

. ConcilierleZAN etle besoin de développement des territoires (équipements, activités,
I'acces au crédit immobilier est de plus en plus difficile.

logement), en définissant un rythme de consommation des sols adaptés permettant un

juste équilibre entre biodiversité, réduction de I'imperméabilité des sols, productions

agricoles locales, développement économique et urbain
[l est donc important de maintenir le PTZ jusqu’a la fin de I'année 2027 et de réviser les

. , " . . R lafonds de revenus pour tenir compte de I'inflation des prix de I'immmobilier.
Cette mesure, avec d'autres, a fortement impacté la capacité des bailleurs sociaux a P P P P

produire et a rénover.

. Intégrer I'économie circulaire comme levier de production responsable dans le
Paradoxalement,

respect des savoir-faire et des capacités des acteurs locauxdu BTP en matiére réemploi
ils doivent concilier

[lestentenduquel'ensemble de cestravaux doit s'inscrire dans un calendrieracceptable
maintien d’'une construction soutenue et et moins contraint par les exigences calendaires protéiformes (loi climat et résilience,
réhabilitation du parc existant, tout en tenant compte des enjeux de la loi Climat et stratégie bas carbone, réforme des DPE, la RE2020..)
Résilience, de démultiplier les investissements dans des réhabilitations ambitieuses.
> Garantir un taux fixe pour les préts longue durée des organismes Him
La hausse actuelle du taux du livret A alourdit gravement la dette des organismes Him
(3,75 milliards d’euros en année pleine), impacte directement l'autofinancement, et
donc leur capacité d'investissement. En effet, les préts mobilisés parles organismes HLM

sont principalement des préts longue durée (40 ans) a taux variable, indexés sur le taux
du Livret A.

L'action des bailleurs sociaux ne se limite pas a la construction, a la
réhabilitation et a la gestion de logements. Ce sont des acteurs des

politiques publiques, engagés aux cotés des partenaires locaux (Etat,
collectivités, entreprises, associations...).

Parmi ces politiques, on notera la volonté d’accompagner la mise en

accessibilité des logements existants en faveur du maintien a domicile
des seniors.

Cette instabilité induit un manque de visibilité pour les stratégies patrimoniales des
bailleurs sociaux. En conséquence, la mise en place par la Banque des Territoires de
préts a taux fixe de longue durée (50 ans) contribuerait a dynamiser fortement les

investissements du secteur HIm et assurer ainsi des ressources dédiées.

> En complément, la révision des différentes formes de zonages (AB,C et 12,3)
pourrait également contribuer a prendre en compte I'évolution des dynamiques des
territoires et permettre une approche plus générale du secteur du logement (marché
du locatif social et privé, accession a la propriété du neuf comme de I'existant).

> Créer pour les bailleurs sociaux une prime a I’'instar de MaPrimeAdapt’

pour accélérer la mise en accessibilité des logements existants au vieillissement
dela population.

‘Modele economique
et financements

Acter la politique du logement social
c

omme une politigue de moyen et long terme
et faire une pause normative et réglementaire

> Conforter le modéle de financement du logement social basé sur le livret A et les

aides a la pierre qui a fait ses preuves.
Z o U .Environnement,
.Solidarités

. . amenagement du territoire,
et impact social . .
urgence climatique

Assurer et amplifier

‘ ‘ la transition écologique et
énergétique de nos territoires ‘ ‘

> Revenir sur la RLS (Réduction de Loyer de Solidarité), imposée aux seuls bailleurs

sociaux depuis 2018 (a titre d’exemple, au niveau régional, cela représente en 2021 un
manque & gagner de 162.5 M€).

> Garantir des ressources dédiées au logement pour financer des programmes de
long terme.

> Maintenirles capacités d’'investissement d’Action Logementen préservantla PEEC
au niveau national et en respectant le paritarisme de gestion (& titre d'exemple, Action
Logement a déployé une enveloppe de subvention de 450 M€ et 250 M€ de préts
supplémentaires sur 2 ans pour répondre a la demande de logement locatif social).

Faciliter les parcours résidentiels

I’'accession a la propriété et
améliorer le cadre de vie

> Pérenniser et pluri annualiser les financements de la performance du parc social

et inventer un financement de la « seconde vie » des batiments
> Prolonger et harmoniserle PTZ : élément

essentiel pour permettre l'accession a la
proprieté, le PTZ devrait étre généralisé
a toutes les zones y compris rurales. La
«contemporanéité » des ressources prises
en compte, mesure envisagee pour le

PTZ, risque d'exclure certains ménages du
dispositif.

Les organismes HIm accompagnent
les habitants dans leurs projets, du
logement locatif a I’‘accession a la
propriété.

Cet accompagnement nécessite un

> Maintenir et améliorer le PTZ en rétablissant la quotité a 40% sur tout le territoire et

réviserlesplafondsde revenus pourtenircompte del’inflationdes prixdel’immobilier.
Au cours des prochaines années, la rénovation thermique
du parc existant de logements va constituer un défi colossal
pour les acteurs du secteur. A la fois technique, financier,
logistique, humain, le défiauquel le parc social, tout comme le
parc privé, doit faire face, se situe a un niveau sans commune
mesure avec les effortsimportants déja opérés parles bailleurs

sociaux pour I'amélioration de leur performance énergétique

Le logement est au coeur

de la transition écologique
(matériaux, techniques de
construction, sobriété fonciere)
et participe a l’attractivité
des territoires.

Plus globalement, redonner des marges de manceuvre financiéres aux bailleurs sociaux,
Action Logement et aux collectivités locales pour produire plus et mieux.

meilleur soutien financier pour ne pas
geler I’acces a la propriété pour
les plus modestes.

Le prét a taux zéro (PTZ), principal dispositif
de financement de l'accession sociale
a la propriété, a été prorogé jusquau 31
décembre 2023 par la loi de finances pour
2022. Pour assurer une plus grande visibilité
et soutenirl'activité économique, il convient,

des a présent, d'apporter toute garantie

Ilest a souligner également I'impact
déterminant de la production en
accession sociale sur la vitalité

du secteur du BTP

depuis plus de 40 ans.

> Il conviendra a I'avenir de:

- Accélérer la rénovation urbaine (Programme National pour le Renouvellement Urbain,
Action Cceur de Ville, Petites Villes de Demain) et faire de ces programmes un moyen de
transformer durablement et profondément les quartiers concernés

- Faciliterl’octroides permisdelogementsocialenaccélérantlesprocéduresd’urbanisme
locales

AURA Loire-Dréme \

Ardéche
Hlm Haute-Loire




